Gmina Miasta Torun

Standardy ochrony i rewitalizacji budownictwa szkieletowego
na terenie Gminy Miasta Torun

Wprowadzenie

Budowle wznoszone w konstrukcji szkieletowe] stosowano w Toruniu powszechnie
zardwno w $redniowieczu, jak i w okresie nowozytnym. Najintensywniejszy jednak rozwoj
tego typu budownictwa — zaliczanego do budownictwa drewnianego — przypadl na trzecig
¢wier¢ XIX wieku. W gldwnej mierze przyczynity si¢ do niego zarzadzenia pruskich wiadz
wojskowych, ktoére wykorzystujac strategiczne potozenie Torunia, przeksztalcily miasto
w nadgraniczng twierdzg¢. Jej trzon stanowit silnie ufortyfikowany zespot staromiejski. Na
przedpolu natomiast wytyczono obszary ochronne zwane rejonami fortecznymi, w ktorych
obowigzywaly réznego rodzaju ograniczenia i zakazy budowlane o nasileniu réznigcym si¢
w zaleznosci od potozenia wzgledem linii watow. Warunkowo dopuszczano tam zabudowe,
lecz mogly to by¢ wylacznie obiekty o lekkiej, drewnianej lub szkieletowej konstrukeji,
dajace si¢ szybko rozebraé lub zniszczy¢ w razie pojawienia si¢ wojsk nieprzyjaciela. Sciste
obostrzenia dotyczyly m.in. wysokosci budynkéw, grubosci §cian czy rodzaju pokrycia
dachowego. W roku 1872 rzad pruski nadal Toruniowi range twierdzy [ kategorii,
w zwigzku z czym podje¢to wieloetapowa 1 trwajaca niemal do wybuchu I wojny §wiatowej
rozbudowe 1 modernizacj¢ umocnien. W promieniu okoto 3-5 km od zespotu
staromiejskiego wybudowano wtedy pierscien fortow oraz réznego rodzaju mniejsze dzieta
obronne rozmieszczone po obu stronach Wisly. Zaczeto takze uwalnia¢ pod zabudowe
tereny dawnych rejonéw fortecznych, ktére znalazly si¢ wewnatrz obwodu nowych
fortyfikacji. W pierwszej kolejnosci powstawaty tam obiekty wojskowe. Dzigki rozbudowie
twierdzy zaczely si¢ rozwija¢ przedmiescia i podmiejska osada Mokre. Rozbudowa zaplecza
dla rozrastajagcego si¢ garnizonu oraz potrzeba zapewnienia mieszkan dla szybko
zwigkszajacej si¢ liczby ludnos$ci sprawity, ze wobec wcigz obowigzujacych fortecznych
zakazé6w budowlanych, najchetniej sigegano po systemy szkieletowe z elementow
prefabrykowanych — latwo dostepne, stosunkowo tanie 1 szybkie w montazu. Jako
wypetnienie migedzy drewnianymi elementami konstrukcyjnymi wykorzystywano zwykle
cegle. Niektérym budynkom nadawano indywidualne cechy stylistyczne — zwlaszcza na
Przedmie$ciu Bydgoskim, ktére z biegiem lat uksztattowato si¢ jako rejon o charakterze
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reprezentacyjno-wypoczynkowym. Czg$ciej jednak stosowano typowe, powtarzalne
rozwigzania, powielane w kilku wariantach funkcjonalnych. Liberalizacja przepiséw
fortecznych w roku 1903, a kilka lat pozniej ich zniesienie na terenie miasta (1909 r.),
sprawito, iz konstrukcje szkieletowe stracity na znaczeniu i zostaly wyparte przez trwalsze
budynki murowane. Biorgc pod uwage koncentracj¢ budownictwa szkieletowego
w obecnych granicach Torunia, wyroznia si¢ teren dawnej osady Mokre, a w dalszej
kolejnosci przedmiescia Bydgoskie, Chelminskie i1 Jakubskie. Mniej licznie zachowalo si¢
ono w lewobrzeznej czes$ci miasta, tj. na Podgorzu, Stawkach i Rudaku. Po kilka obiektow
znajduje si¢ ponadto w obrgbie zespotu staromiejskiego 1 w najstarszej czesci Rubinkowa,
zaledwie jeden na Barbarce. W kazdym z wymienionych obszaréw procesy urbanizacyjne
przebiegaty nieco inaczej. Oprocz liczebnos$ci zasobu ro6znig si¢ tez one mi¢dzy sobg stanem
zachowania historycznej substancji. Do dzi§ przetrwato w réznym stanie ponad dwiescie
(210) budynkéw wzniesionych w konstrukeji szkieletowej na terenie miasta, z ktérych
przewazajaca wigkszo$¢ to budynki mieszkalne. Rozpoznanie istniejacego zasobu zabudowy
szkieletowej nie stanowi zbioru zamknigtego, gdyz niewykluczone, ze w toku dalszych,
szczegotowych badan niektorych budynkéw moze sie okazal, ze zostaly one wzniesione
w konstrukcji szkieletowej, a tylko wtornie obmurowane lub otynkowane. Ze wspomnianej
og6lnej liczy budynkéw szkieletowych w Toruniu, az 159 powstato jako budynki
mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe, réznych typoéw i o zréznicowanym standardzie, co
stanowi ponad 75% tego typu zabudowy, z ktorych cztery aktualnie przeksztalcono
w budynki uzytecznos$ci publicznej, a po uwzglednieniu zaadaptowanych na cele
mieszkaniowe obiektow przeznaczonych pierwotnie do innych funkcji (21 obiektow),
stanowig one ponad 85% zachowanego zasobu tego typu zabudowy. Ze wzgledu na swoja
pierwotng funkcje¢ wyrdzni¢ nalezy znaczng liczb¢ réznych dawnych budynkow
wojskowych (koszary, kasyna, kantyna, magazyn) zaadaptowane obecnie najczgsciej na cele
mieszkaniowe lub uzyteczno$ci publicznej, oraz kilkanascie budynkéw mieszkalno-
gospodarczych (4) 1 gospodarczych (15) stanowigcych zabudowe oficynowa parceli.
Pojedyncze s3 natomiast budynki szkieletowe przeznaczone pod inne funkcje, np. trzy
obiekty sakralne, jeden sportowy (sala gimnastyczna), kilka réznego typu budynkow
uzyteczno$ci publicznej, w tym dwa os$wiatowe (dawne budynki szkolne, aktualnie
zaadaptowane na cele mieszkaniowe), jeden zwigzany z infrastrukturg kolejowa (dworzec
kolejowy), jeden przemystowy. Rejonem o najwigkszej koncentracji historycznej zabudowy
o konstrukcji szkieletowej jest Mokre, gdzie zachowato si¢ 51 budynkéw. Kolejnymi
obszarami pod wzgledem liczby zachowanych obiektéw sa Bydgoskie Przedmiescie z 46
budynkami (w tym jeden przeniesiony z terenu Mokrego). Na Jakubskim Przedmiesciu jest
ich 30, na Chelminskim Przedmie$ciu — 29, w najstarszej czgsci Rubinkowa — 6,w granicach
zespotu staromiejskiego takze 6 (w tym jeden translokowany z terenu Mokrego) oraz jeden
na Barbarce. W lewobrzeznej czesci Torunia, na terenach Podgorza, Stawek i Rudaka
zidentyfikowane zostaty tacznie 41 budynki.

Zachowane do dzi$ budynki szkieletowe znajduja si¢ na ogoél w nienajlepszym stanie
technicznym. Konieczne jest wigc stworzenie standardow ich ochrony i rewitalizacji. Proces
ten winien odbywac si¢ w sposOb wywazony i przemyslany, na zasadach partnerskich,
polegajacych na wspotpracy jednostek samorzadu oraz podmiotow obywatelskich, co
umozliwi czynny udziat spotecznosci lokalnych w procesie zarowno ochrony miejscowego
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dziedzictwa, jak i1 rozwoju Torunia. Pozostatosci tego rodzaju zabudowy sa bowiem
istotnym elementem dziedzictwa kulturowego miasta, dlatego zastuguja na szczegdlng
troske.

I. Stan zabudowy

1. Stan zachowania zabudowy o konstrukcji szkieletowej
Stan zachowania budynkow wzniesionych w konstrukcji szkieletowej jest zrdznicowany.
Wigkszos¢ z nich — 141 obiekty — jest wstanie wymagajacym remontu,
a czternascie oceniono nawet jako zdegradowane. W stanie dobrym pozostaje 55 obiektow,
a wiec tylko Y4 istniejacego zasobu zabudowy (26,1%).

2. Stan wlasnosciowy budynkoéw o konstrukcji szkieletowej
Wsréd zabytkowego zasobu zabudowy zdecydowanie dominuje wlasnos¢ prywatna — 118

obiektéw nalezy do o0sob fizycznych, osiem do wspolnot mieszkaniowych, dziesie¢ do
spotek prawa handlowego, za§ dwa sa wlasno$ciag spotdzielcza. Wilasnoscig Skarbu Panstwa
jest siedem budynkow, cztery kolejne sa wilasnoscig jednoosobowych spotek Skarbu
Panstwa, trzy naleza do ko$ciolow i1 zwiazkoéw wyznaniowych, cztery za§ sg wlasnos$cia
samorzadu wojewodzkiego (dawne budynki wojskowe przy ul. §w. Jakuba 5 i ul. Wola
Zamkowa 12, budynek mieszkalny przeniesiony z ul. Polskiego Czerwonego Krzyza 30 na
teren nieruchomosci przy ul. §w. Jakuba 3/5 oraz dworzec kolejowy Torun Polnocny przy
ul. Szosa Chelminska 178A). Wilasno$cig komunalng pozostaja 54 budynki, z tego 49 jest
w zarzadzie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, w tym liczne dawne budynki
wojskowe, tj. m.in. wielkie koszarowce z zespotu koszar kawalerii przy ul. Mickiewicza
146, 148 i 150, koszar artylerii przy ul. Nad Zatoka 3 i 5, z terenu dawnego placu ¢wiczen
artylerii przy ul. 63. Pulku Piechoty 62, na zapleczu Fortu Jakuba przy ul. Chtopickiego 2,
czy niegdysiejsze kasyno oficerskie przy ul. Dybowskiej 6), dwa w zarzadzie Ogrodu
Zoobotanicznego (ul. Bydgoska 7; w tym dawny budynek mieszkalny translokowany
z posesji przy ul. Kosciuszki 73), jeden w zarzadzie I Liceum Ogodlnoksztatcacego im.
Mikotaja Kopernika (sala gimnastyczna przy ul. Mickiewicza 15/17), jeden w zarzadzie
Przedszkola Miejskiego nr 4 (ul. Bydgoska 34/36; pierwotnie budynek mieszkalny), jeden
w zarzadzie Torunskiej Agendy Kulturalnej oraz Torunskiego Centrum Uslug Spotecznych
(ul. Bydgoska 50/52; pierwotnie budynek mieszkalny). Tym samym obiekty bedace
wlasnoscig Gminy Miasta Torun stanowig tylko 4 ogolnej liczby budynkow wzniesionych
w konstrukcji szkieletowych na terenie miasta, a wraz z wlasno$cig Skarbu Panstwa
1 jednoosobowych spdtek Skarbu Panstwa stanowia 30,9% ogoétu tego rodzaju budowli.
Zdecydowana wigkszos$¢ tego rodzaju zabudowy stanowi wtasno$¢ prywatna, w przypadku
0s6b fizycznych udziat wynosi niemal 57%, czyli ponad polowe zachowanego zasobu.

I1. Stan prawny — ochrona zabytkow
1. Indywidualnym wpisem do rejestru zabytkéw lub w ramach zespotu zabudowy

objeto dwadziescia cztery obiekty, tj.:
1. ul. Bydgoska 33,
2. ul. Bydgoska 34/36,
3. ul. Bydgoska 40,



4. ul. Bydgoska 50/52,

5. ul. Galczynskiego 34,

6. ul. Grudziadzka 79,

7. ul. Konopnickiej 14,

8. ul. Konopnickiej 18,

9. ul. Mickiewicza 15/17,

10. ul. Okolna 32/34,

11. ul. Podgérna 69,

12. ul. Podgérna 69A,

13. ul. Podgorska 10,

14. ul. Podmurna 58,

15. ul. Przysiecka 12,

16. ul. Rybaki 13,

17. ul. Sienkiewicza 33,

18. ul. Szosa Chelminska 49/51,

19. ul. Szosa Chetminska 49/51 — oficyna, budynek mieszkalno-
gospodarczy,

20. ul. Szpitalna 10 — oficyna od Rynku Nowomiejskiego 27,

21. ul. $w. Jakuba 3/5 — wpis jako budynek przy ul. Polskiego
Czerwonego Krzyza 30,

22. ul. $w. Jakuba 5,

23. ul. Wigzowa 17,

24. ul. Wola Zamkowa 12.

Stanowia one tylko nieco ponad 11% wszystkich obiektoéw wzniesionych w konstrukcji
szkieletowe;j.

2.

Dodatkowo trzydziesci osiem obiektow znajduje si¢ w granicach wpisow
obszarowych do rejestru zabytkéw obejmujacych ,Historyczny uktad
urbanistyczny Bydgoskiego Przedmiescia 1 Rybakow”, ,,Dzielnice Starego
1 Nowego Miasta Torunia” oraz ,,Fort Przyczotek Mostowy”, tj.:
1. ul. Bydgoska 7 — tzw. generatowka, przeniesiony z posesji przy ul.
Kosciuszki 73,

2. ul. Bydgoska 7 — budynek gospodarczy,

3. ul. Bydgoska 24,

4. ul. Bydgoska 26A,

5. ul. Bydgoska 28,

6. ul. Bydgoska 30,

7. ul. Bydgoska 32,

8. ul. Bydgoska 40 — budynek mieszkalno-gospodarczy,
9. ul. Bydgoska 44/46,

10. ul. Bydgoska 46 — oficyna gospodarcza,

11. ul. Bydgoska 48,

12. ul. Bydgoska 48 — oficyna mieszkalno-gospodarcza,
13. ul. Bydgoska 48 — oficyna gospodarcza,

14. ul. Dybowska 6,



15. ul. Konopnickiej 12,

16. ul. Konopnickiej 16,

17. ul. Matejki 19/19A ,

18. ul. Mickiewicza 20 — budynek gospodarczy,

19. ul. Mickiewicza 45,

20. ul. Mickiewicza 146,

21. ul. Mickiewicza 148,

22. ul. Mickiewicza 150,

23. ul. Podmurna 20,

24. ul. Rybaki 11,

25. ul. Rybaki 37,

26. ul. Rybaki 41,

27. ul. Rybaki 51,

28. ul. Rybaki 51 — oficyna mieszkalna,

29. ul. Rybaki 51 — oficyna mieszkalna,

30. ul. Rybaki 49,

31. ul. Stowackiego 57,

32. ul. Stowackiego 59,

33. ul. Stroma 3,

34. ul. Stroma 4,

35. ul. Stroma 5,

36. ul. Stroma 7,

37. ul. Stroma 9,

38. ul. Stroma 11.
Razem z obiektami wpisanymi indywidualnie do rejestru zabytkéw lub w ramach zespotu
zabudowy, stanowia one prawie 30% wszystkich obiektow wzniesionych w konstrukcji
szkieletowej na terenie miasta.

3. Aktualnie wszczeta jest procedura wpisu do rejestru zabytkdw kolejnych
dziewigtnastu obiektow, tj. zespotu budynkéw mieszkalnych z historycznego
Przedmiescia Mokre obejmujgca siedemnascie obiektow (budynki przy
ul. Chodkiewicza 1, 3, 5, 6, 7, 8, 10, ul. Podgornej 59, 61, 63, 65, 67, 68, 70,
ul. Kordeckiego 3 1 4 oraz ul. $w. Mikolaja 5), ponadto oddzielnie
procedowany jest wpis do rejestru zabytkow budynkéw przy ul. Wigzowej 5/
ul. Podgérnej 56 i1 ul. Grudziagdzkiej 35. Sposréd wymienionych powyzej
nieruchomosci wlasnoscig Gminy Miasta Torun pozostajg tylko trzy obiekty,
tj. budynki przy ul. Chodkiewicza 5, ul. Kordeckiego 4 i ul. §w. Mikotaja 5.

4. W gminnej ewidencji zabytkéw ujetych zostalo sto osiemdziesigt szesé
obiektow. Stanowi to ponad 88% wszystkich budynkow wzniesionych
w konstrukcji szkieletowe;.

5. W ramach ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ujeto sto pietnascie budynkéw o konstrukeji szkieletowe;.



II1. Waloryzacja obiektow

Z uwagi na znaczng ilo$¢ budynkow o konstrukcji szkieletowej na terenie miasta, wskazane
jest wywazone i1 przemyslane podejscie do problematyki ochrony i zachowania tego typu
obiektow. Wobec powyzszego postuluje si¢ podziat na trzy grupy w/w obiektéw, majac na
wzgledzie posiadane wartosci zabytkowe, unikatowo$¢ rozwigzania architektonicznego,
kompletno$¢ zachowanej substancji, stan techniczny oraz lokalizacj¢ w zachowanym
historycznie kontek$cie przestrzennym. W zaleznosci od przyjetej klasyfikacji
zaproponowano okreslone modele dziatania.

Grupa 1. Obiekty o duzej lub znacznej wartosci zabytkowej, w tym wpisane indywidualnie
do rejestru zabytkéw lub w trakcie procedury wpisu, w wiekszosci zlokalizowane na terenie
obszarowych wpisow do rejestru zabytkow, wskazane do zachowania 1 utrzymania
w niezmienionej formie, kompleksowych prac remontowo-konserwatorskich lub
rewitalizacji. Do grupy tej zaliczono takze obiekty o mniejszej wartosci zabytkowej
wskazane do zachowania jako element historycznej zabudowy przedmiejskiej albo danych
parceli, jak rowniez budynki, niekiedy przeksztalcone, znajdujace si¢ na terenie
potencjalnego parku kulturowego. Obiekty te moga by¢ adaptowane zgodnie z ich
historycznym charakterem wykorzystujacym oferowane przez nie wartosci kulturowe.
Ewentualne adaptacje nie mogg zaciera¢ pierwotnego wygladu i charakteru obiektow, za$
w wyjatkowych wypadkach dopuszczalna jest ich translokacja. W grupie tej postuluje si¢
uja¢ nastepujace obiekty (112):

ul. 63. Putku Piechoty 34,

ul. 63. Putku Piechoty 34 — budynek gospodarczy,

ul. 63. Putku Piechoty 36,

ul. 63. Putku Piechoty 36 — budynek gospodarczy,

ul. 63. Putku Piechoty 62,

ul. Antczaka 28,

ul. Antczaka 58,

ul. Bydgoska 7 — tzw. generatldéwka, przeniesiony z posesji przy
ul. Kosciuszki 73,

9. ul. Bydgoska 7 — budynek gospodarczy,

10. ul. Bydgoska 24,

11. ul. Bydgoska 28,

12. ul. Bydgoska 30,

13. ul. Bydgoska 32,

14. ul. Bydgoska 33,

15. ul. Bydgoska 34/36,

16. ul. Bydgoska 40,

17. ul. Bydgoska 44/46,

18. ul. Bydgoska 48,

19. ul. Bydgoska 50/52,

20. ul. Chtopickiego 2,

21. ul. Chodkiewicza 1,

O NN kW=



22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.

ul.
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ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
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ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

Chodkiewicza 5,
Chodkiewicza 10,
Dwernickiego 1,
Dybowska 6,
Dybowska 11,
Dybowska 15,
Galczynskiego 34,
Grudziadzka 35,
Grudziadzka 77,
Grudziagdzka 79,
Kniaziewicza 26,
Konopnickiej 12,
Konopnickiej 14,
Konopnickiej 16,
Konopnickiej 18,
Kordeckiego 3,
Kos$ciuszki 24,
Kosciuszki 24A,
Lubicka 26,
Lubicka 45,
L.6dzka 58,

. Lodzka 59,
L.6dzka 65,
Matejki 19/19A,
Mickiewicza 15/17,
Mickiewicza 20 — budynek gospodarczy,
Mickiewicza 45,
Mickiewicza 146,
Mickiewicza 148,
Mickiewicza 150,
Nad Zatoka 3,
Nad Zatoka 4,
Okolna 32/34,
Podgodrna 59,
Podgoérna 61,
Podgorna 63,
Podgorna 65,
Podgorna 67,
Podgorna 68,
Podgodrna 69,
Podgorna 69A,
Podgodrna 70,
Podgorska 10,
Podgorska 14B,



66. ul. Podgoérska 16D — 11,

67. ul. Podgoérska 16D — 111,

68. ul. Podgoérska 21/23,

69. ul. Podmurna 20,

70. ul. Podmurna 58,

71. ul. Poznanska 6 — 1,

72. ul. Poznanska 18,

73. ul. Poznanska 25,

74. ul. Przysiecka 12,

75.ul. Rybaki 11,

76. ul. Rybaki 13,

77. ul. Rybaki 37,

78. ul. Rybaki 41,

79. ul. Rybaki 49,

80. ul. Rybaki 51,

81. ul. Rybaki 51 — oficyna mieszkalna,

82. ul. Rybaki 51 — oficyna mieszkalna,

83. ul. Sienkiewicza 33,

84. ul. Staszica 6,

85. ul. Stroma 3,

86. ul. Stroma 4,

87. ul. Stroma 5,

88. ul. Stroma 7,

89. ul. Stroma 9,

90. ul. Stroma 11,

91. ul. Studzienna 5,

92. ul. Studzienna 7,

93. ul. Szosa Chelminska 49/51,

94. ul. Szosa Chelminska 49/51 — budynek mieszkalno-gospodarczy,

95. ul. Szosa Chelminska 64,

96. ul. Szosa Chelminska 68,

97. ul. Szosa Chelminska 72,

98. ul. Szosa Chelminska 178A,

99. ul. Szosa Chelminska 180,

100. ul. Szpitalna 10 — oficyna od Rynku Nowomiejskiego 27,

101. ul. Sciezka Szkolna 4,

102. ul. Sciezka Szkolna 5,

103. ul. $w. Jakuba 3/5 — przeniesiony z posesji przy ul. Polskiego
Czerwonego Krzyza 30,

104. ul. sw. Jakuba 5,

105. ul. Wigzowa 5,

106. ul. Wiazowa 17,

107. ul. Winnica 18A,

108. ul. Winnica 19,



109.
110.
111.
112.

ul. Winnica 20,
ul. Winnica 26,
ul. Winnica 34,
ul. Wola Zamkowa 12.

Grupa II. Obiekty o $redniej wartosci zabytkowej wskazane do zachowania z mozliwo$cia
wymiany 1 rekonstrukcji substancji, w ktorych dopuszcza si¢ zmian¢ dotychczasowej
funkcji, przebudowe, rozbudowe lub odbudowe przy zachowaniu charakteru architektury
tworzacej klimat przestrzeni historycznej. Ewentualne przeksztalcenia podlega¢ beda
kontroli konserwatorskiej i zostang podporzadkowane zasadom kontynuacji formy
z zachowaniem tresci historycznej. W grupie tej postuluje si¢ ujaé nastgpujace obiekty (29):
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Bydgoska 26A,
Bydgoska 40 — budynek mieszkalno-gospodarczy,
Chodkiewicza 3,
Chodkiewicza 6,
Chodkiewicza 7,
Chodkiewicza 8,
Graniczna 3,
Graniczna 6,
Grudziagdzka 63,
Kilinskiego 5,
Kniaziewicza 28,
Kordeckiego 4,
Kos$ciuszki 20,
Lelewela 36/38,
Okolna 23/27,

Pod D¢bowa Gora 25,
Podgorna 22,
Podgorska 16F,
Poznanska 24,
Stowackiego 57,
Stowackiego 59,
Sobieskiego 15,
Sobieskiego 15 — oficyna mieszkalno-gospodarcza,
$w. Mikotaja 5,
Winnica 12,

Winnica 12A (II),
Winnica 14A,
Wybickiego 13,
Wybickiego 37.

Grupa III. Obiekty o nizszej wartosci zabytkowej, typowe 1 powtarzalne, zdegradowane
albo kompleksowo przeksztalcone w toku wspolczesnych przebudéw lub modernizacji,
o zatartych lub nieczytelnych cechach stylowych architektury szkieletowej, pozbawione
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historycznego kontekstu przestrzennego, potozone na terenach zalewowych lub kolidujace
z rozwojem sieci drogowej na terenie miasta, generalnie wskazane do biezacego utrzymania.
Dla grupy tej dopuszczalna jest ewentualna rozbidrka poprzedzona wykonaniem ekspertyzy
technicznej konstrukeji i dokumentacji konserwatorskiej. W grupie tej postuluje si¢ ujaé
nastepujace obiekty (69):

1.
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. 63. Putku Piechoty 62A,

. Antczaka 18,

. Antczaka 29,

. Antczaka 35,

Batorego 24,

Batorego 26,

Bydgoska 46 — oficyna gospodarcza,

Bydgoska 48 — budynek gospodarczy,
Chrobrego 43,

Dworcowa 10,

Dybowska 11 — budynek gospodarczy,
Glowackiego 3A,

Glowackiego 5A,

Graniczna 5,

Graniczna 12,

Grudziagdzka 67,

Grudziadzka 77 — budynek gospodarczy,
Hallera 2,

Jodlowa 54,

Kilinskiego 15,

Kilinskiego 15 — budynek gospodarczy,
Krotka 4,

Krotka 6,

Legionow 37,

Leszczynowa 74,

Leszczynowa 74 — budynek gospodarczy,
Leszczynowa 80,

Lubicka 34 — oficyna mieszkalna,
Lubicka 36 — budynek gospodarczy,
Lubicka 42 — budynek gospodarczy,
Lubicka 42 — budynek gospodarczy,
Lubicka 46A,

Lubicka 51,

Lodzka 55,

. Lodzka 57,

. Lodzka 67,

. Lodzka 84,

. L6dzka 84 — oficyna mieszkalna,

Bydgoska 48 — oficyna mieszkalno-gospodarcza,
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40. ul. Lodzka 86,

41. ul. Matachowskiego 5,

42. ul. Matachowskiego 10 — budynek gospodarczy,
43, ul. Olbrachta 7,

44. ul. Piaskowa 7,

45. ul. Piaskowa 13,

46. ul. Podgorna 3A,

47.ul. Podgorna 6,

48. ul. Podgorma 16,

49. ul. Podgorna 18C,

50. ul. Podgoérna 24,

51. ul. Podgoérna 25,

52. ul. Podgoérna 85,

53. ul. Podgorska 36,

54. ul. Poznanska 6 11,

55. ul. Poznanska 7,

56. ul. Poznanska 11,

57. ul. Poznanska 14,

58. ul. Poznanska 20,

59. ul. Przybyszewskiego 6,
60. ul. Sobieskiego 13,

61. ul. Sobieskiego 19A,

62. ul. Szosa Chelminska 70,
63. ul. Szosa Chelminska 70A,
64. ul. Szosa Lubicka 91,

65. ul. Szosa Lubicka 91 — budynek gospodarczy,
66. ul. Wigzowa 8,

67. ul. Wigzowa 22,

68. ul. Winnica 10A,

69. ul. Winnica 12A (I).

IV. Uwarunkowania formalno-prawne w zakresie zarzadzania zabytkowa zabudowa
szkieletowg

a) Narzedzia prawne i organizacyjne wlasciwe do zarzadzania obiektami
o konstrukcji szkieletowej na terenie Gminy Miasta Torun.

Wigkszo$¢ budynkow wzniesionych w konstrukcji szkieletowej zlokalizowanych na terenie
miasta Torunia nie stanowi wlasnosci lub nie jest zarzadzana przez Gming. Zadaniem gminy
wynikajacym z obowigzujacych przepisOw jest organizacja zarzadzania nieruchomo$ciami
wlasnymi. Omawiang grup¢ tworza gtownie budynki mieszkalne, w tym wtdrnie
zaadaptowane na cele mieszkaniowe dawne obiekty wojskowe (przede wszystkim wielkie
koszarowce przy ul. Mickiewicza 146, 148 1 150, ul. Nad Zatoka 3 1 4, ul. 63. Putku
Piechoty 62 oraz ul. Chlopickiego 2, czy niegdysiejsze kasyno oficerskie przy ul.
Dybowskiej 6), zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w Toruniu (49
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obiektow). Wybdr najbardziej wlasciwej 1 efektywnej formy zarzadu nalezy do wiadz
Gminy, ktére winne przy podejmowaniu kazdej kluczowej decyzji wzig¢ pod uwage
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

— prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegdlnych latach,

— analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

— planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

— stworzenie  preferencyjnych  warunkdéw  przekazywania  nieruchomosci
z budynkami w konstrukcji szkieletowej poprzez stosowne zarzadzenia
Prezydenta Miasta Torunia, np. okreslenie stawek dzierzawnych,

— sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach,

— zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

— wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

— opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:

e niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
e planowang sprzedaz lokali.

Biorac pod uwage fakt, iz znakomita wigekszo$¢ budynkéw o konstrukcji szkieletowej
bedaca w zasobach Gminy Miasta Torun stanowig lokale mieszkalne, to wybor
1 zastosowanie narzgdzi organizacyjnych wilasciwych do zarzadzania przedmiotowymi
nieruchomos$ciami jest jednym z najistotniejszych.

b) Metody i narzedzia wspolpracy Gminy Miasta Torun z innymi podmiotami
zarzadzajacymi obiektami o konstrukcji szkieletowej oraz zasady partycypacji
spolecznej.
Gmina bedac depozytariuszem dziedzictwa, ktorego jednym z elementdéw jest historyczne
budownictwo szkieletowe, winna dotozy¢ staran zard6wno w aspekcie wlasnoSciowym, jak
1 w budowaniu $§wiadomos$ci spotecznej. Bardzo istotnym elementem jest tutaj szeroko
rozumiana edukacja 1 wspotpraca na wszystkich ptaszczyznach z witascicielami budynkéw,
ktére nie stanowig zasobow wlasnych gminy.

Pomijajac obiekty mieszkalne, gmina winna podja¢ wspodtprace z organizacjami
pozarzadowymi w aspekcie prospolecznym. Naleza do nich m.in. dziatania edukacyjne
obejmujace organizacj¢ m.in.:
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wyktadow tematycznych,

konkurséw wiedzy historycznej,

tematycznych konkursoéw plastycznych itp.
Gmina ma roéwniez sposobnos¢, jak i1 zasoby do realizacji wspotpracy z wiascicielami
budynkow, m.in. poprzez:

— utworzenie bazy danych obejmujacej dostawcéw materiatéw do konserwacji,
remontéw badz odbudowy tychze obiektow,

— utworzenia standardow dobrych praktyk w przedmiotowym zakresie,

— profesjonalnego doradztwa obejmujacego np. Sciezke formalng dotyczaca prac
konserwatorskich, remontow i rob6t budowlanych,

— propagowanie informacji dotyczacej mozliwosci pozyskania dotacji na
odbudowe/rekonstrukcj¢ elementéw zabudowy czy tez wykonania szeroko
zakrojonych prac konserwatorskich, w tym pomoc w kompletowaniu i weryfikacji
niezbednej dokumentacji.

Istotnym elementem wspotpracy spolecznej jest zasigganie opinii spotecznej

w sprawach przeznaczenia obiektow zabudowy szkieletowej, ktore nie stanowig zasobow
mieszkaniowych, a sg wlasno$cig gminy, z wykorzystaniem dostepnych kanatéw (ankiety,
panele dyskusyjne, budzety obywatelskie itp.).

Realizujac elementy polityki prospotecznej gmina moze przeznaczy¢ cze¢§¢ swoich
zasobow na realizacje wlasnych zadan statutowych, jak i zadan organizacji pozarzadowych
np. udostepnic obiekty na:

— Swietlice srodowiskowe,

— czytelnie,

— kluby, siedziby stowarzyszen dziatajacych pro bono (organizacji dzialajacych na
rzecz ochrony zabytkow, grup zagrozonych wykluczeniem itp.).

¢) Modele zarzadzania przez gmine¢ obiektami o konstrukcji szkieletowej oraz
obszarami o ich szczegolnej koncentracji.
System ochrony zabytkéw w Polsce nie jest w peini dostosowany do zmian ustrojowych,
ktore zaszty po roku 1989. Niedocenianym, istotnym elementem tego systemu
determinujagcym skuteczng ochron¢ jest profesjonalne zarzadzanie architektonicznym
dziedzictwem, laczace konserwacje ze wspoOlczesnym uzytkowaniem historycznych
obiektow. Wspolzaleznos¢ konserwatorskich 1poza konserwatorskich uwarunkowan
wymuszaja dzi§ postrzeganie ochrony zabytkow jako zlozonego i interdyscyplinarnego
procesu — skorelowanych ze sobg oddzialywan na zabytkowy obiekt, w ktérym zabiegi
konserwatorskie sa kluczowa, ale nie jedyna dziatalnoscig. Calo$cia organizacyjng tych
dziatan jest zarzadzanie.
Zarzadzanie obiektami szkieletowymi 1 znajdujacymi si¢ w zasobach gminy, podzieli¢
nalezy na trzy glowne obszary:
1) administracyjny: obiekty wykorzystywane na zadania gminy i nadzorowane przez
nig bezposrednio 1 posrednio, koszty utrzymania 1 konserwacji obiektow

spoczywajg na gminie,
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2) spoteczny: przekazanie obiektu organizacjom ,,pro bono” (fundacje, stowarzyszenia
itp.). W tym przypadku mozliwa jest partycypacja uzytkownika w kosztach
utrzymania 1izachowania w dotychczasowym stanie obiektu. Niemniej jednak
bioragc pod uwage, iz dziatalno$¢ uzytkownika ukierunkowana jest na prowadzenie
dziatalnosci niezarobkowej, jego partycypacja b¢dzie marginalna,

3) biznesowy: obiekt przekazany podmiotowi zewnetrznemu w celu prowadzenia
przez niego dziatalno$ci dostosowanej do warunkéw 1 przeznaczenia obiektu,
w zamian za czynsz i/lub inwestycje w popraweg stanu technicznego obiektu,
zgodnie z wytycznymi organdw stuzb konserwatorskich. W tym przypadku koszty
utrzymania obiektu i ewentualnych prac konserwatorskich lub robot budowlanych
zostaja w calosci przeniesione na podmiot zewnetrzny.

Wybor zarowno przeznaczenia obiektow, jak i modelu zarzadzania posiadanym zasobem
nieruchomosci jest decyzja Gminy. Nalezy w kazdym przypadku przeprowadzi¢ pelng
analize uwzgledniajaca wszelkie aspekty. Zarzadzanie w odniesieniu do obiektow zabudowy
szkieletowej niebgdacych w zasobach Gminy faktycznie ogranicza si¢ tylko do nadzoru
konserwatorskiego 1 budowlanego w ramach kompetencji jednostki samorzadu
terytorialnego. Niemniej jednak Gmina poprzez udostgpnienie szeroko rozumianego panelu
doradztwa moze mie¢ istotny wptyw na zachowanie i przeznaczenie oraz wykorzystanie
zabytkowe] zabudowy szkieletowej bedacej wiasnoscig osob fizycznych badz innych
podmiotow.

d) Zagospodarowanie obiektow o konstrukcji szkieletowej — mozliwos$ci adaptacji.
Dostosowanie obiektow zabytkowych do nowych funkcji niesie za soba szereg trudnych
decyzji. Najwicksze wyzwanie stanowi niejednokrotnie konieczno$¢ pogodzenia zasad
konserwatorskich z niezb¢dnymi do przeprowadzenia ingerencjami w zabytkowe struktury,
tak aby sprosta¢ obowigzujacym normom, przepisom branzowym oraz wspoiczesnym
standardom. Adaptacja powinna by¢ bowiem procesem, w ktérym modernizacja nie tylko
nie spowoduje obnizenia walorow zabytkowych obiektu, ale wrgcz przeciwnie, podkresli
jego najwarto$ciowsze elementy.

Wigkszo§¢ zabudowy szkieletowej zachowanej w granicach Torunia pehita
pierwotnie funkcje mieszkaniowe. Charakter ten utrzymany jest do dnia dzisiejszego,
dlatego najbardziej wskazanym rozwigzaniem jest zachowanie takze obecnie ich funkcji
mieszkaniowej. Ze wzgledu na konstrukcje, kubatury oraz uklady przestrzenne
budownictwo mieszkaniowe cechuje duza mozliwo$¢ adaptacyjna. Dostosowanie do
nowego sposobu uzytkowania nie zawsze musi oznacza¢ rozleglte przeksztatcenia
architektoniczne 1 wigza¢ si¢ z wigkszymi inwestycjami, lecz np. z wprowadzeniem do
obiektu dodatkowych sanitariatow lub modernizacjg istniejgcych. Nalezy jednak zaznaczyc,
ze przy zmianie sposobu uzytkowania z mieszkalnego na uzytkowy konieczne bedzie
uzyskanie stosownych pozwolen administracyjnych i1 spetnienie $cisle okreslonych
przepisbw 1 norm technicznych, istotnie wplywajacych na mozliwosci adaptacyjne.
W czesci obiektow bedacych we wiladaniu Gminy Miasta Torun, mozliwa jest realizacja
poszerzonego zakresu ustug w oparciu o funkcje mieszkaniowe:
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» budynki o duzej kubaturze i powierzchni uzytkowej moga zosta¢ przystosowane do
petnienia roli obiektow hotelowych przeznaczonych dla grup zorganizowanych (np.
obstugujacych obozy szkoleniowe dla sportowcow, tzw. zielone szkoty, plenery
artystyczne itp.),

» budynki mniejsze (1-, 2-, 4- mieszkaniowe) mogg zostaé przeznaczone na:

e mieszkania treningowe dla wychowankow pieczy zastgpczej, rodzinnej
1 instytucjonalnej,

e mieszkania dla absolwentéw uczelni wyzszych wynajmowane w ramach
programu ,,Mieszkanie dla absolwenta”,

e apartamenty na wynajem krotkotrwaty. Obiekty po remoncie i modernizacji
zlokalizowane w poblizu atrakcji turystycznych moglyby uzupehi¢ miejska
baze¢ noclegowa.

» obiekty o niewielkich kubaturach moga zosta¢ przeksztalcone na lokale uzytkowe,
prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa:

o funkcje o$wiatowe — szkoly prywatne lub placéwki prowadzace dodatkowe
zajecia dla dzieci, domy i instytucje kultury,

e kameralne przedszkola i ztobki,

o Swietlice pobytu dziennego dla seniorow,

e pracownie rzemie$lnicze lub artystyczne,

e siedziby stowarzyszen i organizacji pozarzadowych,

e niewielkie kliniki, przychodnie lub gabinety lekarskie,

e kameralne biura oferujagce mozliwo$¢ wynajecia pojedynczych stanowisk do
pracy.

W celu zainteresowania potencjalnych matych przedsigbiorcow lokalizowaniem ustug
w budynkach szkieletowych nalezy opracowa¢ program dajacy mozliwo$¢ najmu lokalu na
preferencyjnych warunkach. Mogltby on by¢ skierowany do osob, ktore po raz pierwszy
zakladaja dziatalno$¢ gospodarcza. Srodki zaoszczedzone na czynszu, milodzi
przedsigbiorcy mogliby zainwestowa¢ w przystosowanie lokalu do wiasnych potrzeb,
w promocje 1 reklame¢ czy zakup narzedzi niezbednych do wykonywanej pracy.
Uzytkownicy lokali wytaniani byliby w drodze konkursu, a preferencyjne stawki czynszu
moglyby obowigzywac¢ przez okres trzech lat. W pierwszym roku czynsz mogtby wynosic¢
10% zaoferowanej przez najemce w konkursie kwoty, w drugim 40%, w trzecim 70%. Po
okresie referencyjnym najemca ptacitby pelng 100% stawke.

Zaoferowanie preferencyjnych zasad uzytkowania lokali w perspektywie wieloletniej
moze przynies¢ wielorakie korzysci. Obok efektow najbardziej oczywistych,
ekonomicznych, doswiadczenie plynace zuzytkowania obiektu szkieletowego moze
skutkowa¢ zmiang nastawienia co do wartosci i1 funkcjonalnosci architektury szkieletowe;,
przyczyniajac si¢ tym samym do zmiany jej postrzegania wsrdod mieszkancow jako
budownictwa ,,substandardowego”.

V. Ochrona zabudowy szkieletowej

Przedmiot ochrony — zespo6t historycznej zabudowy szkieletowej na terenie miasta Torunia
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wedlug przyjetej waloryzacji, obejmujacy obiekty znajdujagce si¢ we wiladaniu Gminy
Miasta Torun, jak i innych wtascicieli.

V.1. Formy ochrony

Ochrona zabytkowych nieruchomosci realizowana jest w oparciu o ustaw¢ o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) oraz
ustawe o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) poprzez:

» indywidualny wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych:

a) zakonczenie procedury wpisu do rejestru zabytkow dla toczacych si¢ aktualnie
postepowan;

b) rozwazenie wystgpienia do Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw o indywidualny wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych nastepujacych obiektow:

e ul. Bydgoska 44/46 (wtasnos$¢ prywatna),

e ul. Bydgoska 48 (wlasno$¢ prywatna),

e ul. Kosciuszki 24/24A (wtasno$¢ Gminy Miasta Torun),

e ul. Matejki 19/19A (wtasno$¢ Gminy Miasta Torun),

¢ ul. Mickiewicza 20 — budynek gospodarczy (wlasno$¢ prywatna),
e ul. Szosa Chetminska 64 (wtasnos$¢ prywatna),

e ul. Szosa Chetminska 68 (wtasnos$¢ prywatna),

e ul. Szosa Chelminska 72 (wtasnos¢ spotdzielcza).

Aktualnie najlepsze efekty ochrony daje ustanowienie ochrony prawnej w postaci
indywidualnego wpisu do rejestru zabytkow, ktory pozwala na podejmowanie w sposob
odpowiedzialny kolejnych dzialan majacych na celu zapewnienie trwatosci zabytkowego
zasobu. Tego typu forma ochrony ma takze realny wptyw na mozliwos$¢ skuteczniejszego
niz w innych przypadkach pozyskiwania funduszy na prowadzenie prac remontowych,
konserwatorskich, rewitalizacyjnych, adaptacyjnych itd. Wpis do rejestru zabytkow
pozostaje bowiem jednym z gléwnych kryteriow przyznawania $rodkoéw finansowych
w przypadku, gdy zréodltem sg réznego rodzaju dofinansowania rozdysponowywane na
szczeblu gminnym, wojewddzkim, ogdlnokrajowym czy migedzynarodowym.

» ustanowienie parku kulturowego. Proponuje si¢ utworzenie parku kulturowego na
obszarze o najwigkszym nasyceniu tego typu zabudowa, tj. dawnej podmiejskiej gminy
Mokre obejmujacy zespot zabudowy przy ul. Podgornej 59, 61, 63, 65, 67, 68, 69, 69A,
70, ul. Chodkiewicza 1, 3, 5, 6, 7, 8, 10, ul. Kordeckiego 3 i 4 oraz ul. §w. Mikotaja 5.
Idee w/w parku kulturowego nalezy wczes$niej skonsultowa¢ z Radg Dziedzictwa
Kulturowego Torunia. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami ,,Rada gminy, po zasiggnig¢ciu opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, na podstawie uchwaty, moze utworzy¢ park kulturowy w celu ochrony
krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyr6zniajacych si¢ krajobrazowo terenow
z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej
1 osadniczej”.

» opracowanie planu ochrony w/w parku kulturowego i jego uchwalenie przez Radg

16



Miasta Torunia.

» opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
z zabudowa szkieletowa, ktdre nie sg objete aktualnie obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Odpowiedniga ochron¢ budynkom
szkieletowym posiadajacym warto$¢ artystyczng, historyczng inaukowa moglyby
zapewni¢ zapisy obejmujace:

— zachowanie historycznej konstrukcji i wygladu obiektu, w tym:

e specyfiki konstrukcyjnej budynku szkieletowego,

e formy i proporcji bryly (za wyjatkiem obiektow wtornie rozbudowanych),

e kata nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia,

e oryginalnego sposobu wykonczenia elewacji (w zaleznosci od obiektu bedzie to np.
widoczna konstrukcja szkieletowa z wypelieniem ceglanym, szalunek itp.),

e rozmieszczenia, proporcji i podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,

e specyfiki detalu architektonicznego, a takze stolarki okiennej i drzwiowej,

— prowadzenie dzialan majacych na celu przywrdcenie pierwotnej formy historycznego
obiektu.

» zapewnienie na etapie uzgodnieniowym dokumentacji wilasciwych zapisow
w decyzjach administracyjnych.

» kontynuacja opracowywania i aktualizacja dokumentacji typu ewidencyjnego
1 konserwatorskiego zabudowy.

V.2. Trasy edukacyjno-turystyczne

Niezaleznie od uzytkowania poszczegélnych obiektéw, zaktada si¢ funkcjonowanie tras
turystycznych. Obiekty wchodzace w sktad tras powinny by¢ w miar¢ mozliwosci
1 posiadanych $rodkow potaczone ciggami komunikacyjnymi dla pieszych i rowerzystow.
Opracowanie projektu i prowadzenie tras turystycznych planuje si¢ powierzy¢ podmiotowi
zewngtrznemu Ww oparciu o postgpowanie publiczne poprzedzone ogdélnomiejskim
procesem konsultacyjnym.

VI. Ochrona budownictwa szkieletowego — zalozenia programowe

Zabudowa szkieletowa Torunia jest czesto wyeksploatowana i zaniedbana, w zwigzku
z czym stosunkowo tatwo ulega znieksztalceniu lub likwidacji. Wymiana substancji
postepuje ze zrdéznicowanym natezeniem od wielu lat, odbywajac si¢ na ogot w sposob
przypadkowy 1 prowadzac do dezintegracji krajobrazu kulturowego miasta. Glownym
zamierzeniem niniejszego dokumentu jest powstrzymanie tych proceséw i zachowanie jak
najwigkszej cze$ci zasobu na miejscu swojej lokalizacji. Bedzie to proces wieloletni,
wymagajacy szeregu wielowatkowych 1 interdyscyplinarnych dziatan. Z uwagi na
powyzsze, nalezy zadba¢ o to, aby byly one prowadzone rownolegle 1 w sposdb
zsynchronizowany, a takze aktualizowane 1 dostosowywane do zmieniajacych sie
uwarunkowan. Niezbedne jest zatem powolanie koordynatora — osoby lub jednostki
administracyjnej odpowiedzialnej za realizacj¢ w/w dziatan.
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Zasadne byloby ustanowienie realizowanego konsekwentnie projektu pilotazowego,
bedacego zarazem przyktadem dobrych praktyk. Moglby to by¢ wzorcowy remont jednego
z miejskich obiektoéw 1 jego adaptacja na Centrum Architektury Szkieletowej Torunia.
Placowka tego typu miataby za zadanie doradztwo, inwentaryzacje, w tym biezaca
weryfikacje zasobu, badania naukowe oraz popularyzacje i upowszechnianie wiedzy
o architekturze szkieletowej wsrod szerokiego grona odbiorcow. Wsrod budynkow
bedacych we wiadaniu Gminy Miasta Torun niezwykle trudno jest wskaza¢ obiekt, ktory
mozna bezproblemowo przeznaczy¢ do tego celu. Musi on bowiem spetnia¢ kilka
podstawowych kryteriow: zapewnia¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji, by¢ w stanie technicznym
umozliwiajacym przeprowadzenie prac konserwatorskich na pozadanym poziomie oraz
posiada¢ lokalizacje zapewniajacg tatwy dostep wszystkim zainteresowanym. Wigkszos$¢
budynkéw odpowiadajacych tym wymogom peini funkcje mieszkalne, a wszelkie prace
remontowe 1 adaptacyjne wigzatyby si¢ roéwniez z konieczno$cia wykwaterowania
lokatorow. Przedsiewzigcie ma jednak szans¢ na realizacj¢ przy wytypowaniu w zasobie
komunalnym budynku o niewielkiej kubaturze, zamieszkatego przez malg liczbe lokatorow.
Mozna dzigki temu zminimalizowaé koszty zwigzane z wykwaterowaniem mieszkancow,
remontem 1 dalszym uzytkowaniem budynku. Odpowiednim obiektem jest zespot zabudowy
przy Szosie Chelminskiej 49/51 lub jeden z budynkéw w zespole dawnej szkoty
elementarnej i urzedu gminy Mokre przy ul. Kosciuszki 24/24A.

Nieodzownym elementem jest takze utworzenie magazynu elementoéw 1 detali
architektonicznych pochodzacych z remontéw lub rozbiérek budynkéw o konstrukcji
szkieletowej, do ktérego moglyby trafia¢ zar6wno elementy pochodzace z budynkow
nalezagcych do Gminy Miasta Torun, jak i budynkéow bedacych wiasnoscia prywatna.
Wszystkie elementy skladowane w tego typu magazynie powinny zosta¢ udokumentowane
oraz poddane dezynsekcji. Do tego typu magazynu nie nalezy przyjmowacé elementow
zdegradowanych, ktérych przyjecie mogloby przyczyni¢ si¢ do degradacji pozostatych
sktadowanych elementow. Wnikliwego opracowania wymaga wypracowanie stosownego
regulaminu funkcjonowania takiego magazynu, ktory szczegdtowo okreslatby procedury
zwigzane z przyjmowaniem, przechowywaniem 1 przekazywaniem sktadowanych
elementow. W takim magazynie moglyby by¢ przechowywane elementy, ktore beda si¢
nadawaly do powtdrnego wykorzystania, jak np. fragmenty konstrukcji, detale
architektoniczne, stolarki, okucia, wyposazenie wn¢trz itp. Mogltyby one réwniez stuzy¢
jako wzorcowe szablony do rekonstrukcji elementéw brakujacych. W prowadzenie tego
typu sktadu mozna ze strony Gminy zaangazowa¢ wydziaty 1 jednostki zwigzane
z remontami tego typu zabudowy, w tym m.in. Wydzial Inwestycji i Remontow Urzedu
Miasta Torunia oraz Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, natomiast sprawowanie
nadzoru nad nim poczatkowo powierzy¢ Biuru Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
a docelowo bylby on immanentng cze$cig postulowanego Centrum Architektury
Szkieletowej Torunia.
W zwigzku z powyzszym postuluje si¢ utworzenie Centrum Architektury Szkieletowej
Torunia z uwzglednieniem ponizszych dziatan:
e remont i adaptacja wytypowanego budynku gminnego na Centrum Architektury
Szkieletowej Torunia,
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e organizacja dziatalno$ci placowki,

e stworzenie magazynu elementow i detali architektonicznych,

e przed powotaniem Centrum Architektury Szkieletowej Torunia konieczne jest
zwigkszenie sktadu osobowego Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
minimum o dwie osoby, ktére specjalizowalyby si¢ w prowadzeniu postepowan
zwigzanych z ochrong budownictwa szkieletowego oraz zajmowaly prowadzeniem
magazynu elementow i detali architektonicznych z remontowanych lub rozbieranych
obiektow o konstrukcji szkieletowej, badz powolanie w ramach Biura referatu
zajmujacego si¢ budownictwem szkieletowym.

VII. Powstrzymanie procesu degradacji zabytkéw budownictwa szKieletowego
i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania

Stan techniczny zabytkowego zasobu jest zréznicowany i1 zalezy od dlugosci okresu
eksploatacji, napraw wykonanych we wcze$niejszych latach oraz biezacego utrzymania. Na
rzecz powstrzymania procesu degradacji zabudowy szkieletowej nalezy dziata¢ dwutorowo.
Utrzymywanie we wlasciwej kondycji ponad pigédziesigciu budynkéw znajdujacych sie
w zasobach Gminy Miasta Toruf wynika z obowigzkow ustawowych. Najliczniejsza grupe
stanowig jednak budynki bedace wlasno$cig prywatna, czgsto o rozdrobnionej strukturze
wiasnos$ciowej, co powoduje problemy z ich utrzymaniem 1 modernizacja. W tym przypadku
niezbedna jest wspolpraca z wilascicielami obiektow, polegajaca na promowaniu dobrych
praktyk, udzielaniu wsparcia merytorycznego i finansowego. Wobec znacznego zasobu
zabudowy szkieletowej wskazane jest wspomniane wczes$niej wywazone i przemys$lane
podejscie do ochrony budownictwa szkieletowego na terenie miasta. Pozwoli to na lepsza
kontrole zaplanowanych prac i sprawniejsze gospodarowanie $rodkami finansowymi.
Szczeg6lng uwage nalezy poswieci¢ terenom podlegajacym w ostatnich latach
dynamicznym przeksztatceniom, takim jak Przedmie$cia Chetlminskie i Jakubskie oraz
Mokre, gdyz zachodzace w tych czeSciach miasta procesy stanowig realne zagrozenie dla
architektury szkieletowe;.

VII.1. Obiekty bedace wlasnoscia gminy

Jednym z najszybciej odczuwalnych efektow powinna by¢ poprawa standardu budynkow
1 lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta. Dlatego wskazane jest
przeprowadzenie remontoéw kapitalnych facznie z termomodernizacja. Dzigki widocznym
1 odczuwalnym w zakresie komfortu uzytkowania rezultatom powinno si¢ to przyczyni¢ do
skuteczniejszej wspOlpracy z wlascicielami prywatnymi.

VIIL.1.1. Opracowanie planu remontow
Plan remontéw powinien zaktada¢ dziatania prowadzone w perspektywie wieloletniej,

skierowane precyzyjnie w konkretne miejsca. W zwigzku z tym wskazany jest podzial prac
na etapy:
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wytypowanie budynku lub zespotu zabudowy o najwyzszych walorach artystycznych,

historycznych 1 naukowych, zagrozonych degradacja lub wymagajacych pilnego

remontu. W najblizszym czasie wskazane jest objecie takimi dziataniami nastepujacych
obiektow:

e budynek przy ul. Bydgoskiej 24,

e Dbudynek przy ul. Bydgoskiej 34/36,

e budynek przy ul. Chodkiewicza 5,

e budynek przy ul. Dybowskiej 6,

e Dbudynek przy ul. Kordeckiego 4,

e Dbudynek przy ul. Lubickiej 45,

e budynek przy ul. Sobieskiego 15 wraz z oficyna,

e budynek przy ul. Staszica 6,

e budynek przy ul. §w. Mikotaja 5,

e budynek przy ul. Wigzowej 17,

e zespot budynkow przy ul. Szosa Chelminska 49/51.

przeprowadzenie szczegdtowej oceny stanu technicznego wytypowanych budynkow

wraz z przegladem instalacji. Priorytetowo nalezy potraktowac obiekty uzytkowane,

bedace w najgorszym stanie technicznym,

okreslenie przysztej funkcji budynkow. Wigkszo$¢ historycznego zasobu bedzie

najprawdopodobniej w dalszym ciggu petni¢ funkcj¢ mieszkaniowa. Potencjat innych

warto jednak wykorzysta¢ na lokalizacje funkcji atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym, np.:

e zespol zabudowy przy Szosie Chelminskiej 49/51 lub wariantowo kompleks
dawnej szkoly elementarnej i urzgdu gminy Mokre przy ul. Kosciuszki 24/24A
nalezy zaadaptowa¢ na placowke naukowo-badawcza, a nawet kulturalng
1 muzealno-wystawiennicza o nazwie Centrum Architektury Szkieletowej Torunia,
majaca za zadanie m.in. prezentacj¢ 1 popularyzacje dziedzictwa materialnego
1 niematerialnego dawnych przedmies¢,

e zespol dawnych tzw. Koszar Wislanych lub ,,Kamiennych” przy ul. Nad Zatoka 3
1 4 ze wzgledu na swoje polozenie nalezy zaadaptowany na osrodek sportow
wodnych lub o$rodek szkoleniowy z zapleczem gastronomicznym i pokojami
goscinnymi, uslugi hotelowe lub lokale do wynajecia wraz z uzupelniajacymi
ustugami z zakresu handlu 1 gastronomii,

e w budynkach przy ul. Poznanskiej 6 winny znalez¢ siedzibe organizacje
pozarzadowe, stowarzyszenia 1 grupy zawodowe, pracownie r¢kodzieta 1 rzemiosta
artystycznego.

Ostateczny wybor przyjetych rozwigzan zaleze¢ bedzie od mozliwosci finansowych

Gminy.

skompletowanie dokumentéw pozwalajacych na rozpoczecie remontu (sporzadzenie

programu prac konserwatorskich, ekspertyz branzowych, szczegdélowego projektu

budowlanego, kosztorysu, uzyskanie niezbednych pozwolen),

rozpisanie harmonogramu prac wraz z planem finansowania.
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Niezaleznie od obiektow bedacych wiasnoscig Gminy Miasta Torun oddzielny plan
remontdw winien obja¢ takze obiekty bedace wiasnos$cig Skarbu Panstwa i samorzadu
wojewoddztwa, tj.:

e budynek przy ul. Dybowskiej 11 (wtasno$¢ Skarbu Panstwa),

e budynek przy ul. Dybowskiej 15 (wtasno$¢ Skarbu Panstwa),

e Dbudynek przy ul. Okélnej 32/34 (kasyno wojskowe; wtasnos¢ Skarbu Panstwa),

e budynek przy ul. Szosa Chelminska 178 A (dworzec kolejowy Torun Poéinocny,

wlasnos$¢ samorzadu wojewodztwa; projekt rewitalizacji w opracowaniu),
e budynek przy ul. Wola Zamkowa 12 (wtasno$¢ samorzadu wojewoddztwa).

VII.1.2. Prace remontowe

Wysitek inwestycyjny nalezy skoncentrowa¢ na obiekcie wytypowanym do remontu
wzorcowego. Umozliwi on inwestorowi, projektantom, konserwatorom oraz ekipom
wykonawczym zdobycie niezbednego do$wiadczenia, a takze wypracowanie 1 wdrozenie
sprawnych rozwigzan, ktore zaprocentuja w kolejnych realizacjach. Szczegolnej staranno$ci
bedzie wymagato wykonanie prac termomodernizacyjnych z poszanowaniem zabytkowego
charakteru budynku. Warto bowiem wykorzysta¢ walor edukacyjny przeprowadzonych prac
celem zaprezentowania technologii zwigkszajacych skutecznie efektywno$¢ energetyczng
budynku.

Nastepnym etapem powinno by¢ sukcesywne prowadzenie kompleksowych remontéw
wyznaczonych obiektow wedlug przyjetego planu i1 harmonogramu oraz zgodnie
z wypracowanymi standardami konserwatorskimi.

VIIL.1.3. Standardy dokumentacji i postepowania konserwatorskiego przy zabudowie
szkieletowej

Proces konserwatorski dzielimy na trzy etapy:
— prace przedprojektowe,
— prace projektowe,
— realizacja prac konserwatorskich/remontowych wraz z dokumentacja.

1) dla budynkow przewidzianych do kompleksowych remontéw konserwatorskich lub
prac rewitalizacyjnych w ramach dzialan przedprojektowych nalezy wykona¢:

a) kompleksowg inwentaryzacje¢ pomiarowo-rysunkowg obiektow w skali 1:20 (rzuty
wszystkich kondygnacji oraz widoki potaci dachowych, przekroje z widokami,
widoki elewacji), detale (np. stolarki budowlanej, schoddéw, potaczen ciesielskich
w skali 1:10, 1:5 1 1:1) wraz z planem sytuacyjnym w skali 1:500. Z uwagi na
wzniesienie  budynkéow w  konstrukcji  szkieletowej, nalezy rdwniez
udokumentowa¢ lokalizacj¢ 1 rodzaj ciesielskich znakow montazowych (w partii
Scian 1 wigzb dachowych), deformacj¢ konstrukcji, materialy uzyte do wypetnienia
pol szkieletu 1 zlacza ciesielskie. Immanentnym elementem inwentaryzacji jest
dokumentacja fotograficzna,
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b)

d)

kompleksowe badania historyczno-architektoniczne majgce na celu rozpoznanie
i udokumentowanie pierwotnej formy budynkéw oraz ustalenie zakresu ich
kolejnych przeksztatcen;

badania konserwatorskie odnoszace si¢ do uchwycenia rozwigzan pierwotnych
(stratygrafia tynkow i warstw malarskich — technologiczne badania pierwotnej
kolorystyki wszystkich elementéw budynkow);

okreslenie technicznego stanu zachowania budynku (ekspertyza techniczna
konstrukcji) obejmujgce rowniez wykonanie badan mykologicznych konstrukcji
drewnianych oraz ewentualnych badan geologicznych podtoza;

zabytkoznawczg analiz¢ warto$ciujaca obiektow (okreslenie autentycznosci,

integralno$ci,  warto$ci  historyczno-naukowej,  historyczno-emocjonalne;j,
artystycznej, estetycznej i uzytkowej).
Wszystkie powyzsze opracowania beda stanowi¢ podstawe do sporzadzenia wnioskow

1 wytycznych konserwatorsko-architektonicznych do prac projektowych.

2) w przypadku nieuniknionej rozbidrki obiektu szkieletowego nalezy kazdorazowo
wykonaé:

a)

b)

d)

g)

h)

kompleksowa inwentaryzacj¢ pomiarowo-rysunkowg obiektu w skali 1:50 (rzuty
wszystkich kondygnacji oraz widoki potaci dachowych, przekroje z widokami,
widoki elewacji), detale (np. stolarki budowlanej, schodéw, polaczen ciesielskich
w skali 1:10, 1:5 1 1:1) wraz z planem sytuacyjnym w skali 1:500. Z uwagi na
wzniesienie budynku w konstrukcji szkieletowej, nalezy rowniez udokumentowac
lokalizacj¢ 1 rodzaj ciesielskich znakéw montazowych (w partii §cian 1 wigzby
dachowej). Immanentnym elementem tego typu inwentaryzacji jest dokumentacja
fotograficzna;

badania historyczno-architektoniczne obiektu majace na celu rozpoznanie
1 udokumentowanie pierwotnej formy budynku oraz ustalenie zakresu jego
kolejnych przeksztatcen;

badania konserwatorskie odnoszace si¢ do uchwycenia rozwigzan pierwotnych
(stratygrafia tynkow 1 warstw malarskich — technologiczne badania pierwotne;j
kolorystyki wszystkich elementow budynku);

zabytkoznawcza analiz¢ warto$ciujacg obiektu (okreslenie autentycznosci,
integralno$ci,  wartosci  historyczno-naukowej,  historyczno-emocjonalne;j,
artystycznej, estetycznej i uzytkowej);

okreslenie technicznego stanu zachowania budowli (ekspertyza techniczna
konstrukcji) uzasadniajgce rozbidrke obiektu;

niezaleznie od wspomnianych powyzej opracowan, nalezy wykona¢ kartg
ewidencyjng zabytku, tzw. bialg kartg;

ponadto nalezy wykona¢ projekty 1 dokumentacje wymagane przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.),

w trakcie prac rozbidrkowych nalezy przewidzie¢ staly nadzor konserwatorski.
Wykonawce robdt rozbidorkowych nalezy zobowigza¢ do ustanowienia nadzoru
konserwatorskiego celem wybrania i wyselekcjonowania elementéw z rozbiorki
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do zachowania pod katem ich ewentualnego ponownego wykorzystania, badz
pozostawienia jako wzor do remontéw odtworzeniowych i zmagazynowania.

3) prace projektowe

a) projekt architektoniczny — koncepcyjny
Rozpoczecie koncepcyjnych prac projektowych mozliwe jest dopiero po zakonczeniu badan
konserwatorskich, musi si¢ bowiem opiera¢ na podsumowujgcych je wnioskach
1 wytycznych. Projekt powinien zawierac:

e uproszczong koncepcj¢ architektoniczng uwzgledniajacg uktad funkcjonalny,

e przeznaczenie pomieszczen, dostosowanie ich do nowych funkcji,

e wytypowanie elementow historycznych, dla ktorych nalezy ubiega¢ si¢ o zgod¢ na
odstepstwo od obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych,

e wstepne opracowania rozwigzan plastycznych dla elementéw dodanych (nowo
projektowanych),

e wstepne opracowania rozwigzan plastycznych dla poszczegdlnych pomieszczen,
uwzgledniajace opcje kolorystyczne i materiatowe,

e wytyczne dla poszczegdlnych branzystow m.in. instalatorow, wskazujace miejsca,
ktére bezwzglednie nalezy oming¢ prowadzac nowe instalacje.

Przygotowujac projekt koncepcyjny nalezy pamigta¢, aby celem nadrzednym bylo
wyeksponowanie oryginalnej warto$ci historycznej zabytku oraz by elementy wspolczesne
nie zatarty lub znieksztatcity oryginalnej formy czy uktadu funkcjonalnego.

b) projekt budowlany
Projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wyniki przeprowadzonych badan a takze
zalecenia sformulowane w poszczeg6élnych ekspertyzach branzowych. Istotne jest, aby
program prac konserwatorskich traktowac¢ na rowni z pozostatymi projektami branzowymi.
Projekt powinien zawierac:

e projekt zagospodarowania terenu — uwzgledniajacy zabytkowa zielen, zachowane
nawierzchnie drég, ogrodzenia itp.

e projekt architektoniczno-budowlany — powinien by¢ opracowany z poszanowaniem
zachowanej historycznej struktury budynku.

Projekty modernizacji istniejgcych lub nowo projektowanych instalacji powinny by¢
opracowane tak, aby uwzglednialy zachowany wystroj 1 charakter wnetrz. Montaz m.in.
nowych urzadzen nie moze prowadzi¢ do zniszczenia historycznych elementow.

e projekty techniczne — wykonawcze, sg szczegdlnie istotne w przypadku nietypowych
rozwigzan technicznych badz elementow przeznaczonych do rekonstrukcji. Obok
rysunkow technicznych powinny zawiera¢ szczegdtowe opisy 1 instrukcje
pozwalajace na prawidtowe wykonanie prac. Projekty te winny by¢ uzgadniane
z wlasciwym organem stuzb konserwatorskich oraz administracji architektoniczno-
budowlane;j.

4) realizacja prac konserwatorskich lub remontowych

Wszelkie prace prowadzone przy budynku szkieletowym muszg by¢ zgodne z pozwoleniem
konserwatorskim, budowlanym oraz zalagczonymi dokumentacjami. Wyzej wymienione
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prace powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednig wiedze,
wyksztalcenie 1 doswiadczenie oraz wykonywane zgodnie ze sztuka konserwatorska.
Wymagania jakie musi spetniaé osoba, zaréwno wykonujaca, jak inadzorujaca prace
konserwatorskie oraz budowlane, okresla ustawa o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami. Podobnie jak w przypadku prac rozbidérkowych nalezy przewidzie¢ staly nadzor
konserwatorski. Wykonawce prac konserwatorskich lub robdot budowlanych nalezy
zobowigza¢ do  ustanowienia  nadzoru  konserwatorskiego celem = wybrania
1 wyselekcjonowania elementow do zachowania pod katem ich ewentualnego ponownego
wykorzystania, badz pozostawienia jako wzdér do remontéw odtworzeniowych
1 zmagazynowania. Nieodzowng czes$cig procesu konserwatorskiego jest wykonanie
dokumentacji powykonawczej stosownie do rozporzadzenia Ministra Kultury 1 Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 81) i przedtozenie jej do
wiasciwego organu stuzb konserwatorskich.

Powyzsze standardy odnosza si¢ obligatoryjnie do zabudowy pozostajacej we wiladaniu
Gminy Miasta Torun, w tym obejmuja komorki organizacyjne Urzedu Miasta Torunia,
miejskie jednostki organizacyjne, spotki miejskie oraz w ramach przepisow ustawowych
takze innych, w tym prywatnych wiascicieli lub uzytkownikéw obiektow historycznych
wzniesionych w konstrukcji szkieletowe;j.

VIL.2. Obiekty niebedace wlasno$cia Gminy Miasta Torun

Zainspirowanie prac przy zabytkowych budynkach niebedacych wtasnoscia Gminy Miasta
Torun wymaga szczegdlnego zaangazowania. Stanowia one bowiem przewazajaca cz¢sS¢
zasobu. Najpilniejszymi dziataniami powinny by¢:

— przeprowadzenie kampanii informacyjno-edukacyjnej adresowanej do wilascicieli:

e opracowanie 1 wydawanie materialdw promocyjnych w celu upowszechnienia
wiedzy o wystepujacych problemach 1 mozliwos$ciach praktycznych dziatan,
korzys$ciach finansowych, docelowych oszczednosciach, np. w formie folderu
zawierajagcego informacje o zasadach postepowania w przypadku prac
konserwatorskich, zrédtach uzyskiwania wsparcia dla planowanych projektéw itp.,

— stworzenie forum wymiany doswiadczen w oparciu o wzorcowo zrealizowany remont
budynku. Prowadzenie tego typu dziatalno$ci mozna powierzy¢ postulowanemu do
powotania Centrum Architektury Szkieletowej Torunia,

e organizacja wydarzenia opartego na formule ,Dnia Otwartego Zabytku”.
Odwiedzajacy moga si¢ zetkng¢ bezposrednio z dzialaniami na rzecz ochrony
zabytkow, co podnosi ich $wiadomos$¢ na temat pracy konserwatoréw, dawnych
technik budowlanych i tradycyjnego rzemiosta. Co jeszcze wazniejsze, uczestnicy
moga si¢ zapozna¢ z historig danego zabytku i odkry¢ dzigki tej wiedzy jego
prawdziwa warto$¢. Tego typu dziatlania mozna by potaczy¢ z organizowanym
przez Narodowy Instytut Dziedzictwa ,,Dniem Architektury Drewniane;”,

e organizowanie spaceroOw, podczas ktorych zostang pokazane zabytki architektury
szkieletowej od strony materialow i budulca. W trakcie spacerdw uczestnicy begda
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mieli okazj¢ do zapoznania si¢ z praktyka konserwatorska. Dowiedza si¢, na co
zwraca si¢ szczeg6lng uwage przy remoncie zabytku o konstrukcji szkieletowej
oraz dlaczego badania konserwatorskie, a takze rozpoznanie uzytych materialow
1 zastosowanych technologii s tak wazne,

¢ relacjonowanie remontu wzorcowego w mediach spolecznosciowych, dzielenie si¢
wiedza przez wykonawcow prac i nadzor konserwatorski, promowanie w ten
sposob dobrych praktyk i modelowych rozwigzan materiatowych,

e organizacja szkolen i1 pokazéw przyblizajacych metody napraw budynkoéw
o konstrukcji szkieletowej. Do celéw szkoleniowych mozna wykorzysta¢ remonty
budynkoéw miejskich,

e opracowanie praktycznego informatora o czytelnej formie graficznej skierowanego
do mieszkancow i uzytkownikow, bedacego jednoczesnie katalogiem dobrych
praktyk,

— opracowanie systemu ulg finansowych i1 dotacji dla oséb chcacych remontowaé
budynek o konstrukcji szkieletowe;:

e stworzenie mozliwosci czasowego lub stalego obnizenia wysoko$ci naleznych
podatkow z tytutu korzystania z nieruchomosci,

e wprowadzenie punktacji premiujacej dofinansowanie remontu w obowigzujacym
systemie dotacji miejskich, tj. w ramach uchwaty nr 952/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie okre$lenia zasad udzielania dotacji na
prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow lub znajdujacym si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow na terenie Gminy Miasta Torun, np. poprzez przydzielenie maksymalnej
ilosci punktow dla obiektéw architektury szkieletowej w ramach punktacji
przyznawanej dla ratowania obiektu, w tym znaczenia planowanych prac dla
zachowania zabytku 1 wyeksponowania jego warto$ci zabytkowych,

e wygospodarowanie w ramach istniejacego systemu dotacji  $rodkow
przeznaczonych wylacznie na budynki szkieletowe lub przeznaczenie dodatkowej
puli $rodkow tylko na budynki szkieletowe 1 wprowadzenie specjalnego naboru
wnioskow o dotacje gminne dla tego typu obiektow.

VIII. Translokacja budynkow o konstrukcji szkieletowej

Przenoszenie budynkow, réwniez drewnianych, w tym o konstrukcji szkieletowej, ma dtuga
tradycj¢. Réwniez w Toruniu byl to zabieg czgsto stosowany, wystarczy wspomnie€, ze
w roku 1874 przeniesiono na posesje¢ przy ul. Dybowskiej 13 1 zaadaptowano do nowe;j
funkcji pierwszy torunski dworzec kolejowy z roku 1861 (budynek obecnie nieistniejacy),
a do budowy w roku 1888 zboru staroluteranskiego przy ul. Podgornej 69A, czyli dzisiejszej
cerkwi prawoslawnej pw. $w. Mikotaja wraz z przyleglym domem wspolnoty przy ul.
Podgornej 69 (obecnie budynek mieszkalny), uzyto elementéw z pierwszego dworca
kolejowego Torun Miasto z roku 1879. W roku 2002 translokowano powstata w 1900 roku
wille Ernesta Laegnera z posesji przy ul. Kosciuszki 73 (Mokre) na teren Ogrodu
Zoobotanicznego przy ul. Bydgoskiej 7, za$ na przestrzeni lat 20082011 tzw. wille Juliusa
Grossera z roku 1902 z parceli przy ul. Krasinskiego 15A (Bydgoskie Przedmiescie) do
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Antoniewa koto Golubia Dobrzynia. W ostatnim czasie, na przestrzeni lat 2023-2024
przeniesiono tzw. dom Heleny Grosséwny, czyli mieszkalny budynek czynszowy
wzniesiony w roku 1891 z posesji przy ul. Polskiego Czerwonego Krzyza 30 (Mokre) na
teren Bastionu I zwanego ,,Menniczym” (ul. §w. Jakuba 3/5).

Translokacja powinna jednak mie¢ miejsce wylacznie w  wyjatkowych
okolicznosciach uzasadnionych interesem spolecznym i obja¢ zasadniczo obiekty zaliczone
do I grupy w przeprowadzonej waloryzacji. Nie mozna jej traktowac jako standardowe;j
formy ochrony zabytkow, poniewaz zubaza ona krajobraz kulturowy danego obszaru oraz
przyczynia si¢ do zmniejszenia jego atrakcyjnosci turystycznej. Jest to ponadto proces
skomplikowany zaréwno pod wzglgdem technicznym, jak i organizacyjnym. Przeniesienie
zabytku w nowe miejsce wigze si¢ bowiem nie tylko zryzykiem uszkodzen mogacych
powsta¢ w trakcie prac, ale rowniez zmiang kontekstu w jakim obiekt dotychczas
funkcjonowat. Translokacja musi wigc pozosta¢ dziataniem o charakterze interwencyjnym,
dopuszczalnym w sytuacji, gdy zachodzi zagrozenie rozbidrka obiektu o wysokiej wartosci
artystycznej, historycznej inaukowej przy niemozno$ci zachowania go w miejscu
dotychczasowej lokalizacji. W przypadku, gdy jest to obiekt niebedacy wilasnoscia Gminy
Miasta Torun, nalezy rozwazy¢ jego przejecie lub wykup przez Gming Miasta Torun,
a nastepnie translokacje we wskazane miejsce izagospodarowanie do nowej funkcji.
W przypadku dziatan zwigzanych z translokacja budynku o konstrukcji szkieletowej nalezy
postgpowac zgodnie z wypracowanymi przez Narodowy Instytut Dziedzictwa standardami
(por. A. Maslak, J. Swiech, E. Wilbik, Translokacja zabytkowych budynkéw drewnianych.
Poradnik, Warszawa 2024).

Aktualnie, ze wzgledu na kolizj¢ z modernizacja sieci drogowej na terenie miasta
wskazana translokacja dawnego mieszkalnego budynku sluzbowego zwiadowcy stacji
Torun Pénocny, tzw. domu drdéznika przy ul. Szosa Chetminska 180 (wtasno$¢ prywatna),
na nieruchomo$¢ samorzadu wojewddztwa przy stacji kolejowej Torun Pétnocy (ul. Szosa
Chetlminska 178A) 1 wlaczenie w catosciowy program funkcjonalno-przestrzenny jej
rewitalizacji.

IX. Wspolczesna architektura szKkieletowa

W przypadku niemoznos$ci zachowania istniejgcej zabudowy szkieletowej postuluje si¢
wprowadzenie wspotczesne] zabudowy nieruchomosci nawigzujacej w charakterze do
zabudowy historycznej. Projekt koncepcyjny tego typu rozwigzan — wspdlczesnego
budynku o konstrukcji szkieletowej, ktory stanowitby wzor dla potencjalnych przyszitych
tego typu realizacji zostanie przygotowany przez Biuro Architekta Miasta Urzedu Miasta
Torunia.

X. Promowanie i upowszechnianie wiedzy na temat wartoSci budownictwa
szKkieletowego

Uspotecznienie idei ochrony budownictwa szkieletowego. Metodami prowadzacymi do
osiggniecia zatozonego celu beda:
— ukierunkowanie dziatan na wspieranie lokalnego potencjatu 1 poprawe jakosci zycia,
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— przyjecie zasady konsultacji planowanych 1 wdrazanych dzialan z lokalng
spolecznoscia, umozliwiajgcych wyrazenie opinii, zgloszenie uwag badz propozycji,
— zadbanie o stref¢ informacyjna:

e wykorzystanie miejskich portali informacyjnych 1 stron internetowych do
upowszechniania wiedzy o potrzebie ochrony budownictwa szkieletowego jako
istotnej cze$ci dziedzictwa kulturowego miasta,

e wlaczenie lokalnych mediow do upowszechnienia idei ochrony budownictwa
szkieletowego i budowania dla niej szerokiego poparcia spolecznego,

e promowanie i wspieranie dziatan popularyzatorskich ukierunkowanych na zmiang
spotecznego odbioru budownictwa szkieletowego — tak, aby zaczeto je traktowac
jako warto$ciowe dziedzictwo kulturowe,

e wypracowanie spojnego systemu informacji wizualnej opartego na historii
1 charakterystyce architektonicznej, np. wykonanie tablic opisujacych historig
1 architektur¢ poszczegoélnych obiektow. Warto réwniez rozwazy¢ opracowanie
interaktywnego systemu informacyjnego dostepnego jako aplikacja dla urzadzen
mobilnych. Mégltby on postuzy¢ do dziatan promocyjnych oraz przy tworzeniu
nowych produktéw turystycznych.

— wsparcie dzialan oddolnych, projektéw lokalnych grup dzialania:

e organizacji wydarzen w przestrzeni publicznej odwotujacych si¢ do miejscowej
historii, tradycji 1 tozsamosci,

e prac dokumentacyjnych rewaloryzacji historycznych obiektow,

— rozpisywanie konkursoOw dla organizacji pozarzadowych na zadania majace na celu
popularyzowanie zagadnien zwigzanych z zabytkowym budownictwem szkieletowym,

— organizacja lub  wspoélorganizacja  ponadregionalnej  konferencji  naukowej
przedstawiajacej budownictwo szkieletowe Torunia na tle trendow architektury
europejskiej w XIX 1 na poczatku XX wieku,

— wspieranie wydawania publikacji naukowych i popularnonaukowych (np. monografii
budownictwa szkieletowego Torunia),

— udostepnienie jako placowki publicznej budynku, w ktorym zostaly przeprowadzone
prace wzorcowe:

e Swiadczenie ustug doradczych,

e popularyzacja wiedzy na temat ochrony budownictwa szkieletowego,

e wykorzystanie poszczegélnych elementow obiektu do zobrazowania w czytelny
1 przejrzysty sposdb  procesu  konserwatorskiego, zalecanych  metod
termomodernizacyjnych, w tym np. wyposazenie obiektu w system czujnikow
monitorujacych polepszenie efektywnosci energetyczne;.

XI. Stworzenie nowego produktu turystycznego (marki turystycznej)

Zabudowa szkieletowa zachowata si¢ w kilku skupiskach o jednolitej stylistyce
architektonicznej, wspottworzacych wraz z budynkami murowanymi zespoty urbanistyczne
o uporzadkowanym uktadzie przestrzennym — najliczniej na Bydgoskim Przedmiesciu
1 Mokrym, w nieco mniejszej skali na Chetminskim Przedmie$ciu, Jakubskim Przedmie$ciu
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1 Stawkach. Ich zachowanie wptynie na poszerzenie strefy penetracji turystyki przyjazdowe;j
oraz wzbogacenie zasobow atrakcji kulturowych i turystycznych Torunia. Bogaty
1 zrdznicowany zaséb zabytkow daje szans¢ na poszerzanie oferty kulturalno-turystycznej
miasta poprzez nastepujace dziatania:

— wykreowanie turystycznego produktu markowego w zwiazku z turystyka kulturowa:

e rozszerzenie marki turystycznej Torunia o nowe atrakcje — architekture
szkieletowa,

e promocja tzw. produktow turystycznych z uwzglednieniem specyfiki
poszczegbdlnych obszaréw (np. reprezentacyjnej zabudowy na Bydgoskim
Przedmiesciu, pozostatosci robotniczych osiedli przedmies¢ Mokrego,
Chelminskiego 1 Jakubskiego czy zabudowy osiedli rybackich i flisaczych na
Rybakach i Winnicy, budynkéw powojskowych na zapleczu fortyfikacji Twierdzy
Torun),

e wykorzystanie istniejacego potencjatu do celow komercyjnych,

e opracowanie na podstawie charakterystycznych elementow 1 detali torunskiej
architektury szkieletowej atrakcyjnych wizualnie wzordw 1 motywow graficznych,
ktore moglyby by¢ wykorzystywane np. w przemysle pamiatkarskim, jako ré6znego
rodzaju nadruki itp.,

— stworzenie produktu turystycznego o charakterze ponadregionalnym w oparciu

o zachowane zespoly budynkow pokoszarowych we wspolpracy z miastami

o tradycjach garnizonowych, gdzie zachowaty si¢ obiekty o podobnej konstrukcji

1 przeznaczeniu,

— rozwoj bazy noclegowej i wlaczenie w nig zabudowy szkieletowe;.

Wdrozenie niniejszego dokumentu pozwoli zatrzymaé degradacje zasobu budownictwa
szkieletowego, a jednoczesnie wyeksponowac jego walory 1 spopularyzowaé¢ wsrod
mieszkancow i turystow.

Zalgczniki:
% Aneks 1: Katalog obiektow.

®,

¢ Aneks 2: Rozmieszczenie historycznych budynkow o konstrukcji szkieletowej na obszarze Torunia.

28



