TORUNSKIE SUKIENNICE

Materiat informacyjny
przygotowany przez spotke Torunskie Sukiennice Sp. z o.0.

Spotka ,Torunskie Sukiennice” Sp. z o. 0. zostata zawigzana w dniu 1 czerwca 2011 roku
z inicjatywy kupcow handlujgcych na Targowisku Miejskim w Toruniu. Obecnie tworzy jg 78
udziatowcow.

Podstawg zawigzania spotki byta potrzeba modernizacji samego targowiska, w celu poprawy
warunkéw pracy handlujgcych na nim kupcéw, podwyzszenie standardéw zakupu towarow
dokonywanych w tym miejscu przez mieszkancow Torunia, a takze dostosowanie
infrastruktury do wymogdéw obecnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru.

Spotka przygotowata koncepcje modernizacji catego targowiska, opracowujac analizy
opfacalnosci przedsiewziecia oraz wstepng wizualizacje planowanych obiektéw handlowo-
ustugowych. Z opracowan tych wynika jednoznacznie, iz beneficjentami tego zamierzenia
beda:

1. Miasto Torun, ktére zyskuje na:
a. podatkach od nieruchomosci,
b. dzierzawie terenu,
c. rewitalizacji targowiska,

2. Mieszkancy, ktérzy dostang mozliwos¢ dokonywania zakupdw w nowoczesnych
obiektach handlowo-ustugowych, stanowigcych alternatywe dla istniejgcych sieci
handlowych.

3. Kupcy - poprzez poprawe warunkéw pracy, mozliwos¢ lepszej ekspozycji towardéw, a co
za tym idzie, rowniez zwiekszenie swoich obrotéw.

4. lokalni producenci zywnosci, artykutdw przemystowych, rolnicy (rowniez zywnosc
ekologiczna) - poprzez mozliwosé sprzedazy swoich towaréw na zmodernizowanym
targowisku.

Spétka Torunskie Sukiennice, planujac wcielenie w zycie powyzszych zatozen, wystgpita do
wiadz miasta o bezprzetargowe przekazanie terenu pod planowang inwestycje. W wyniku
spotkan i wzajemnych konsultacji, na dzien dzisiejszy, zostaty przedstawione dwa (trzy)
warianty przekazania spétfce ziemi, na zasadzie wieloletniej dzierzawy:

e ,A”-duzy parking i przestrzeri w gtab targowiska, taczna powierzchnia: 5036 m?

e ,A-1”- duzy parking i przestrzen w gtgb targowiska wigcznie =z dziatka
,Targéw Torurskich”, taczna powierzchnia: 6042 m?

e ,B”- maty parking i przestrzen w gtab targowiska, tgczna powierzchnia: 5002 m?



Kazdy z tych wariantébw ma swojg specyfike wynikajgca z obowigzujgcego prawa
budowlanego i generuje rézne mozliwosci pozyskania powierzchni handlowo-ustugowej,
wraz z miejscami pracy.

e Wariant ,A” - ok. 3200m? powierzchni handlowo-kupieckiej na dwdch poziomach:
0 ok. 134 lokali na dwdch poziomach, przy zatozeniu modutu lokalu 6m x 4m= 24m?
0 ok. 200 miejsc pracy;

e Wariant ,A-1” - ok. 4400m? powierzchni handlowo-kupieckiej:
0 ok. 184 lokali na dwéch poziomach, przy zatozeniu modutu lokalu 6m x 4m= 24m?
0 ok. 300 miejsc pracy;

e Wariant,,B” - ok. 3500m” powierzchni handlowo-kupieckiej:
0 ok. 146 lokali na dwéch poziomach, przy zatozeniu modutu lokalu 6m x 4m= 24m?
0 ok. 240 miejsc pracy.

Z powyzszych, przyblizonych zatozen wynika, iz spétka, realizujgc | etap swojego zamierzenia,
jest w stanie pozyskac duzg liczbe nowych miejsc pracy.

Do spotki bedg mogli przystepowaé nowi udziatowcy, wykupujgc pakiet 6-ciu udziatow
o tacznej wartosci 36 000zt (6 x 6000zt). Wspdlnik otrzymuje prawo do wydzierzawienia 24m?
lokalu handlowo-ustugowego w zamian za dzierzawe w kwocie ok. 50zt/m’ i optate za
funkcjonowanie i eksploatacje obiektu handlowo-ustugowego na poziomie 20zt/m? - do
rozliczenia na koniec | kwartatu za rok poprzedni oraz prawo do dywidendy wypracowanej
z przysztych zyskow.

Spotka zaciggnie kredyt na brakujgcg czes¢ srodkdw finansowych na okres 15- 20 lat. Zgodnie
ze wstepng deklaracjg witadz miasta, po uptywie 10 lat dzierzawy terenu, w oparciu
o istniejgce prawo, spotka bedzie mogta wykupié dzierzawiony teren. Po sptacie kredytu
lokale stang sie wtasnoscig udziatowcdéw za niewielkg optata.

W sytuacji braku chetnych sposrdéd kupcéow handlujgcych na targowisku miejskim spotka
wystgpi z ofertg do innych podmiotéw.

Nalezy podkreslié, iz spétka , Torunskie Sukiennice”, realizujgc zamierzenie modernizacji
targowiska miejskiego przyjeta zatozenia, aby koszty dzierzawy lokalu handlowo-ustugowego
byly zblizone do S$rednich kosztéw dzierzawy m? gruntu na targowisku miejskim,
a zwiekszenie o koszty funkcjonowania i eksploatacji obiektu handlowo-ustugowego do
20zt/m* wynikato jedynie z poprawy warunkéw pracy, co przektada sie, oprécz zagadnien
poruszanych wczesniej, rowniez na stan zdrowia samych kupcéw.

Powyzsze zatozenia, w wyniku realizacji inwestycji, mogg ulec korekcie. Wizualizacja
przysztych obiektow handlowo-ustugowych bedzie uzalezniona od wykonawcy projektu
architektonicznego, jak réwniez naszych sugestii.
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